
ÅpenBIM i driftsfase



• Ønske om å benytte BIM i driften, men 
hvorfor og hvordan?

• Mangel på konkrete bruksområder som gir 
verdi i driftsfase.

• Mye usikkerhet rundt hva BIM betyr for 
driftsorganisasjonene:
• Kompetanse rundt BIM?

• Hvordan påvirker dette våre arbeidsprosesser?

• Hva vil dette koste oss? 

Tryggest å gjøre som før?

Hvor starter man?



Hege Johnsen
Fagsjef FDVU/BIM

Lars Thomas Gustavsen
Rådgiver byggdrift og utvikling eiendom

Rune Marius Skrødal
Prosjektleder og teknisk rådgiver

Magnus Kosberg
Prosjektleder eiendom

Espen Sigmundstad
Prosjektleder

• Våre prosjekter blir gjennomført med BIM, 
vi må ta eierskap til dette i driftsfasen.

• Vi trenger verktøy og arbeidsprosesser med 
BIM som er tilpasset driftsfasen.

• Vi tror at dette vil gi gevinster i vårt FDVU 
arbeid! 

Vi gjør det! Fordi:

Plania
FDVU system

Catenda
Boost API



BIM for driftsfasen: Hvordan kommer vi dit?

Prosjekt start Prosjekt slutt

ü BIM i drift

Mulighetsrom

LCC

Digital tvilling

Energi optimalisering

BIM tjeneste plattform



Hva er ett FDVU system?

Informasjoner Aktiviteter

FDVU system



FDVU 
system

Systemer 
Bygningsdeler
Arealer

Dokumenter
Bilder
Tegninger
Data

Ressurser
Leverandører
Inspektører
Leietakere

Rutiner
Meldinger
Arbeidsordre
Renhold

Strategi
Forvaltning
Budsjettering
Innsyn

Kontrakter
Prosjekter
Tilstand
Analyser

Eiendommer
Bygg



IFC

Eiendommer
Bygg

Systemer 
Bygningsdeler
Arealer

Dokumenter
Bilder
Tegninger
Data

Ressurser
Leverandører
Inspektører
Leietakere

Strategi
Forvaltning
Budsjettering
Innsyn

Kontrakter
Prosjekter
Tilstand
Analyser

Rutiner
Meldinger
Arbeidsordre
Renhold



Arealforvaltning

Forvaltning
Kontrakter
Arbeidsordre
Renhold



TFM – Systemer, forekomster og objekttyper.

Teknisk 
forvaltning
Arbeidsordre
Innsyn
Analyser



Meldinger og vedlikeholds prosess med BIM

Vedlikehold
Meldinger
Innsyn
Analyser



As-Built/As-Is og modellering av eksisterende bygg

Prosjekter
Innsyn
Tilstand
Meldinger



Fokus områder med størst 
gevinst:

Modeller:

üVisualisere og tilgjengeliggjøre 

modeller for organisasjonen

ü Import og/eller knytning av 

datastrukturer

Drift:

üArealforvaltning

üTeknisk forvaltning

Samhandling:

üVedlikeholds prosess for BIM

Modeller

Samhandling

Drift



• Representativ geometri i modellene

• Rom ID, beskrivelser og polygoner

• NS8360-2 for ID merking i modeller

Hvordan lykkes med BIM i driften?

Anbefalinger til BIM prosjekter:

• BIM – en del av FDV dokumentasjonen 

• Kompetanse og opplæring

• Dyrt å ikke satse på BIM

For driftsorganisasjonene:

• Tilpasset behov og målsetning

• Lovkrav

• Arealregnskap

Vedlikehold av BIM i driftsfasen:

• IFC blir aldri «utdatert»

• Integrasjoner og samhandling

• Viktig med god støtte i design verktøy

Hvorfor ÅpenBIM?
ÅpenBIM



ÅpenBIM i driftsfase


